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Registreret Revisionsaktieselskab

BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Andelsboligforeningen Holstebroparken.

i\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedteg-
ter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31. december
2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse,den / 2025

Bestyrelse

Britt Nielsen Ida Nielsen Martin Thggersen
Formand

Svend Erik Christensen Kurt G. Jgrgensen
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Holstebroparken.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Holstebroparken for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”.

Vi er uafhzngige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der afleegger drsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resul-
tatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsi fremgér af resultatopggrelse og noter, ikke varet un-
derlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
enssternmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigel-
ser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pi grundlag af drsregn-
skabet,

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisi-
onsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsides@ttelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af foreningens interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte driften.
Huvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke lengere kan fort-
seette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at
der gives et retvisende billede heraf.
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse, den  / 2025

M@LLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Holstebroparken er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslo-
vens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilsirekkelig.

Endvidere er formilet at give krevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsre gnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise afvigel-
ser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold
til budgettet har varet tilstrzkkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtoegter
Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtzgter fra salg af andele, feelleshus m.v. indtegtsfgres Igbende. Disse indtegter er siledes ikke ngdvendig-
vis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pa
driftsmidler og inventar mv.,

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestiender samt kursgevinst
ved indfrielse af lan.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
gzld, ldneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlzgning af 1in (prioritetsgeld), renter af
bankge®ld og kreditter, negative renter af bankindestiende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperioden resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidige vedligeholdelse pé foreningens ejendom. Det
fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedli-
geholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgprelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx. afskrivnin-
ger, driftsfert kurstab/-gevinst og laneomkostninger) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrel-
sen illustrerer om den opkravede boligafgift er tilstreekkelig til at dekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet med tilleeg af senere forbed-
ringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste verdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet ka-
pitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvardien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balance-
dagen forventes at indbringe ved forsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlegsaktiver indregnes ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiverne afskrives lineart over forventet brugstid efter fglgende principper:

Brugstid Restverdi
Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar 0%

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestiende i bank.

Penneo dokumentnogle: 7YMJIP-118D3-SXQI6-GM6N 1-DMUWM-VAQKJS
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
"Andelsindskud" fra forenings medlemmer indregnes direkte pé foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af rets resultat, der
ikke er disponeret til andre formal (fx. reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillegsvaerdi
ved nyudstedelse af andele mv. Posten kan ogsé indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

“Andre reserver” omfatter Teserverede belgb til formédl, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-
serve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegéelse af vardiforringelse mv.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og lineomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatop-
garelsen. I efterfalgende perioder vaerdiansattes prioritetsgalden til pantebrevsrestgzld.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veardiansettes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggletaloplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af noterne. Vedtaegterne bestemmer i §14, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsvzerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gelden-
de.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rekke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregn-
skabets balance. Justeringen skyldes, at andelsverdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og for-
eningens vedtzgter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i drsregn-
skabsloven. Afthengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare vasentlige justeringer i vardien af for-
eningens ejendom og prioritetsgeld.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom samt
andre reserver. I henhold til vedtazgterne indgar disse reserver ikke i beregning af andelsvaerdien.
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Boligafgift fra andelshavere
Gebyrer ved handel
Ventelistegebyrer

Indteegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer

Drift af feelleshus

Forbrugsudgifter

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

Dvrige foreningsomkostninger
Afskrivninger m.v.

Omkostninger i alt

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansiering i alt

Arets resultat

11
Budget

2024 2024 2023

(ej revideret)
1.584.000 1.584.000 1.537.800
0 3.000 3.000
5.000 5.000 5.000
1.589.000 1.592.000 1.545.800
-82.381 -84.000 -168.592
-16.359 -42.000 -29.887
-106.290 -112.000 -9.843
99,253 -88.000 -135.577
-257.373 -250.000 0
-44.849 -49.300 -44.964
28.672 -25.000 -21.719
-8.158 -8.200 -18.239
-643.335 -658.500 -428.821
945.665 933.500 1.116.979
94.200 5.000 1.313.519
-810.828 -811.000 -760.934
-716.628 -806.000 552.585
229,037 1.669.564

127.500
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Forslag til resultatdisponering:

Arets henszttelse til anden reserve
Frigivelse af hensattelse til anden reserve
Overfgrt til "Overfgrt resultat m.v.":
Overfgrt restandel af arets resultat

Resultatdisponering i alt

Likviditetsresultat:
Arets resultat

Kursgevinst og ldneomkostninger ved laneomlzgning

Betalt prioritetsafdrag
Afskrivninger driftsmidler

Likviditetsresultat i alt

12
Budget

2024 2024 2023

(ej revideret)
225.000 135.700 150.000
0 0 -1.550.000
4.037 -8.200 3.069.564
229.037 127.500 1.669.564
229.037 127.500 1.669.564
-45.464 0 -1.255.118
0 0 -179.295
8.158 8.200 18.239
191.731 135.700 253.390
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Ejendommen matr.or. 21ip, Slagelse Markjorder
(Ejendomsvurdering 1/10 2020 kr. 40.500.000)

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

AKTIVER

13

2024 2023
32.824.885 32.824.885
0 8.158
32.824.885 32.833.043
32.824.885 32_.833.043
2.332 0
2.332 0
2.024.674 1.788.936
2.027.006 1.788.936
34.851.891 34.621.979
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1

Andelsindskud
Overfegrt resultat m.v.
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af felleshus

Reserve til fremtidig laineomlagning

Andre reserver i alt

Egenkapital

Prioritetsgaeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Revisorhonorar

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

PASSIVER

12 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

13

Beregning af andelsvaerdi

14 Nggleoplysninger

14

2024 2023
6.600.000 6.600.000
3.715.194 3.711.157

10.315.194 10.311.157
1.014.022 1.014.022
225.000 0
1.239.022 1.014.022
11.554.216 11.325.179
23.268.000 23.268.000
23.268.000 23.268.000
29.675 28.800
29.675 28.800
23.297.675 23.296.800
34.621.979

34.851.891
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Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Andelsindskud
Saldo primo 6.600.000 6.600.000
Andelsindskud 6.600.000 6.600.000
Overfprt resultat m.v.
Overfprt overskud eller tab, primo 3.711.157 641.593
Rest drets resultat 4.037 3.069.564
Overfgrt resultat m.v. 3.715.194 3.711.157
Egenkapital fgr andre reserver 10.315.194 10.311.157
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo primo 0 950.000
Arets afgang 0 -950.000
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 0 0
Reserveret til vedligeholdelse af felleshus
Saldo primo 1.014.022 1.014.022
Reserveret til vedligeholdelse af faelleshus 1.014.022 1.014.022
Reserve til fremtidig ldaneomlagning
Saldo primo 0 450.000
Arets tilgang 225.000 150.000
Arets afgang 0 -600.000
Reserve til fremtidig laneomlzgning 225.000 0

EGENKAPITAL 11.554.216 11.325.179

Penneo dokumentnogle: 7YMJIP-118D3-5XQI6-GM6EN1-DMUWM-VAQK)
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Budget
2024 2024 2023
(ej revideret)
1 Ejendomsskat og forsikringer
Grundskyld 53.831 54.000 139.803
Forsikringer 28.550 30.000 28.789
82.381 84.000 168.592
2 Drift af faelleshus
Udlejning - fzlleshus -5.750 -3.000 -2.650
Udlejning - varelser -3.390 -3.500 -3.350
El 3.991 10.000 5.733
Vand og varme 12.514 13.000 12.939
Vinduespudser 750 2.500 1.250
Vedligeholdelse 1.257 8.000 8.112
Smaanskaffelser 6.987 15.000 7.853
16.359 42.000 29.887
3 Forbrugsudgifter
Renovation 99.567 100.000 0
Gadelys 6.723 12.000 9.843
106.290 112,000 9.843
4 Vedligeholdelse, labende
Vedligeholdelse bygninger 28.532 0 59.222
Vedligeholdelse installationer 53.802 51.000 50.789
Vedligeholdelse grgnne omrader 8.935 25.000 14.367
Vedligeholdelse og drift af driftsmidler 7.984 12.000 11.199

99.253 88.000 135.577
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Vinduer og tag pa carport

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager

IT-udgifter

Netbanksforsikring

Smaanskaffelser

Gaver og blomster

Porto og gebyrer

Revision og regnskabsmassig assistance

@vrige foreningsomkostninger

Generalforsamling og mgdeudgifter
Havedag og julefrokost
Arbejdsskadeforsikring

Kontingent ABF

Hjertestarter

Finansielle indtaegter

Renteindtzgter
Kursgevinst ved indfrielse af 1an
Rente retur fra Nykredit

NOTER

5 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

17
Budget

2024 2024 2023

(ej revideret)
257.373 250.000 0
257.373 250.000 0
2171 1.800 1.744
3.017 3.000 2.268
723 1.000 641
0 5.000 396
590 1.000 0
9.348 8.500 8.490
29.000 29.000 31.425
44.849 49.300 44.964
2.957 3.000 2.968
11.216 8.000 4.831
3.042 3.000 2.933
6.144 6.000 5.924
5.313 5.000 5.063
28.672 25.000 21.719
13.089 5.000 6.674
45.464 0 1.306.845
35.647 0 0

94.200

5.000

1.313.519
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NOTER
Budget
2024 2024 2023
(ej revideret)
9 Finansielle omkostninger

Renteudgifter 8 0 0
Laneomkostninger 0 0 51.727
Renter kreditforeningslan 810.820 811.000 709.207
§10.328 811.000 760.934
2024 2023

10  Andre anl=g, driftsmateriel og inventar
Kostpris, primo 91.195 91.195
Kostpris i alt 91.195 91.195
Af-/nedskrivninger, primo -83.037 -64.798
Arets af-/nedskrivninger -8.158 -18.239
Af-/nedskrivninger i alt -91.195 -83.037
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 0 8.158

11 Prioritetsgaeld

Lan nr. 42 Jyske Realkredit 23.268.000 23.268.000

23.268.000 23.268.000

Lén nr. 42: Jyske Realkredit, tilpasningslin. Hovedstol kr. 23.268.000. Pilydende rente 1% p.a., inkon-
vertibel. Effektiv rente 2,81% p.a. Restlgbetid 28 1/4 r. Lénet er afdragsfrit indtil 1/1 2034,
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NOTER

12 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzld nom. kr. 23.268.000 og med restgzld kr. 23.268.000 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmaessig vardi pr. 31/12 2024 kr. 32.824.885.

Foreningen har et ejerpantebrev i behold pa nom. kr. 8.485.000 med pant i ejendommen med regn-
skabsmssig vaerdi 31/12 2024 pa kr. 32.824.885. Ejerpantebrevet anvendes ikke.

Eventualforpligtelser
Foreningen har ikke modtaget stgtte fra staten til etablering af andelsboligforeningen.,

Haeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Heftelsesforhold er li-
geledes oplyst i nggleoplysninger, E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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NOTER

13 Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar nedenstaende vardiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2
litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering) samt foreningens vedtagter:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en indekseret offentlig ejendomsvurdering. Verdiansattel-
sesprincippet kan anvendes til anden opggrelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsam-

ling.

Beregning efter litra 4, seneste indekserede offentlige vardering

Egenkapital 31/12 2024 10.315.194

Ejendom anskaffelsessum -32.824.885

Ejendom offentlig vurdering 1/10 2020 40.500.000

Indeksering af offentlig vurdering 8.949.593

Hens=ttelse til fremtidig verdiforringelse af ejendommen -6.264.694 10.360.014

Prioritetsgzld restgaeld 23.268.000

Prioritetsgzld kursvaerdi -23.373.208 -105.208
20.570.000

Verdi pr. indskudt andelskrone 3,12

Seneste andelsvardi vedtaget pa generalforsamling den 23/4 2024 2,76
Offentlig

Andels- vurdering
Fordeling pa andele Kapital Litrad

Maksimal verdi pr. andel (22 andele) 300.000 ~ 935.000
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NOTER
14  Nggleoplysninger
Oplysninger i skemaet er opgjort pr. ] 31/12 2024
1 Grundlzggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31/12 2024
Laneoplvsninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31/12 2024
Seneste regnskabsperiode 171 —31/12 2024
B 31.12.2022 | 31.12.2023 |31.12.2024 | 31.12.2024
BBR BBR BBR
Areal m? Areal m? Antal Areal m?
B1 Andelsboliger 2.310 2310 22 2.310
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4  [Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS @vrige lejemal, keldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 I alt 2,310 2.310 22 2.310
C Set kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) | indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrel-
se af andelsvardien? X
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrel-
se af boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2001
D2 Ejendommens opfgrelsesar 2003
E Ja Nej
E1 Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for ande-
len? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hzftelse der er i foreningen:
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NOTER
14  Nggleoplysninger, fortsat
1 iGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen, fortsat
F Szt kryds Indekseret
Anskaffelses- | Valuar- Offentlig offentlig
prisen | vurdering | vurdering | vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
landelsvardien X
Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Gennemsnit kr.pr.m?
Kr.
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 43.184.899 18.695
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.239.022 537
F4 RReserver i procent af ejendomsverdi | 2,87%
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningsoplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbe-
kendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr. ir
H1 Boligafgift 686
IH2 [Erhvervslejeindtegter 0
H3 Boliglejeindtegter 0
J ) Forrige ar Sidste ar lar
U1 Arets resultat (fgr afdrag), gennemsnit kr. pr.
landels-m? (sidste 3 &r) 64 723 99
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NOTER

23

14  Nggleoplysninger, fortsat
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed, fortsat
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 /Andelsverdi 8.905
K2 Geld - omsztningsaktiver 9.208
K3 Teknisk andelsverdi 18.113
Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. lgbende genopretning og
renovering) jf. resultatopggrelsen divideret med det
samlede areal ultimo aret (B6)
M 2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
1 Vedligeholdelse lgbende 171 59 43
M2 |Vedligeholdelse, genopretning
og renovering 0 0 111
M3 Vedligeholdelse i alt 171 59 154
Forklaring pa udregning Regnskabsmassig vardi af ejendommen
(jf. balancen) ~ geldsforpligtelser i alt
(jf. balancen) divideret med den regnskabsmassige
verdi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100%
P riverdi (gzldsforpligtelser
sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeassige vaerdi) 29,02%
IForklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1)
R 2022 2023 2024
kr. pr. m* kr. pr. m? kr. pr. m*
\Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ir 77 78 0

2024 ABF Holstebroparken 11008
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